zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy Cegielnianej

UCHWALA NR .../ .../....
Rady Miejskiej Kola

zdnia ............ r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie
ulicy Cegielnianej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz.
U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r.
poz. 527, 680), w zwiazku z uchwata nr XII/130/2025 Rady Miejskiej Kota z dnia 26 marca 2025 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kota w rejonie ulicy Cegielnianej uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w
rejonie ulicy Cegielnianej po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kota (Uchwala Nr LXI1/624/2023 Rady
Miejskiej Kota z dnia 29 marca 2023 r.), zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowiagcym zalgcznik do
niniejszej uchwaty.
3. Integralng czg$¢ uchwaly stanowia:
1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
w rejonie ulicy Cegielnianej” w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota, stanowiacy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Kota o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;
3) zbiér danych przestrzennych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowiacy zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalna
odlegtos¢ lokalizacji zabudowy z zachowaniem ustalen planu i przepisow odrgbnych, poza
ktorg nie moze by¢ wysunieta zewnetrzna nadziemna czg$¢ budowli lub Sciany budynku.
Przy czym dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: okapow i
gzymsow na wysokosci powyzej parteru - do 0,5 m; schodoéw zewngtrznych, pochylni i ramp,
wykuszy, daszkéw nad wejsciami, wiatrotapow - do 1,0 m;
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§3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiary;
5) przeznaczenie terenu - oznaczone barwg i symbolem literowym.
2. Pozostale oznaczenia graficzne stanowig ustalenia informacyjne.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe

§4. W zakresie przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢: teren ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
oznaczony symbolem UB.

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) lokalizacje obiektéw budowlanych przy zachowaniu okreSlonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §12;
2) linie zabudowy, o ktorych mowa w pkt 1. nie obowigzujg dla budowli infrastruktury
techniczne;j.

1. W zakresie okre$lenia zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu ustala sig:

1) =zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu, przy
czym zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewdw gatunkowo obcych (m.in. jesion pensylwanski,
dab czerwony, bozodrzew gruczotowaty, wigzowiec zachodni, orzech wtoski itp.) ;

3) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopdéw, o dopuszczalnej zawartosci
substancji powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi na dzialce budowlanej poprzez
wykorzystanie ich do ksztaltowania terenow zieleni towarzyszacej inwestycjom, z
dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi remediacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo — wodnego.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
obowigzek zagospodarowania i ksztaltowania nawierzchni ulic, chodnikéw i1 placéw w sposdb
umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami, na zasadach ustalonych w przepisach
odregbnych.

§9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu



zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulicy Cegielnianej

oznaczonego symbolem UB:
1) wustala sig:
a) lokalizacje zabudowy ustugowej — ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: minimalng — 0,01, maksymalng — 1,2,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
35%,
e) wysokos¢ zabudowy:
—budynku o funkcji ustugowej: do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wyzej niz
14,0 m,
—budynku garazowego, gospodarczo — garazowego, gospodarczego i wiat: nie wyzej
niz 6,0 m,
—masztu: nie wyzej niz 50,0 m,
f) geometria dachu: dowolna,
g) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §13 ust. 1 pkt 21 3,
h) dostep do terenu zgodnie z §13 ust. 1 pkt 1;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynku garazowego, gospodarczo-garazowego lub gospodarczego oraz wiat,
b) ustug publicznych, biurowych i administracji,
c) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz infrastruktury ustug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

§10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych, na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw goérniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala sie:
1) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w granicach gléwnego zbiornika wod
podziemnych nr 151, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w granicach ztoza wod termalnych ,,Koto” (WT
19898), zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11.

1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje
si¢ ustalen.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdow
nieruchomosci.

§12. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym terendéw wylaczonych z zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie w
zagospodarowaniu terenu wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:
1) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: z drog publicznych klasy
dojazdowej znajdujacych si¢ poza granicami opracowania planu;
2) nakaz usytuowania co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdow zaopatrzonych w
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karte parkingowsg na kazde 15 miejsc postojowych dla samochodow osobowych;
3) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow,

wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych w tacznej liczbie: 1 miejsce postojowe na
kazde 50 m* powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala sig:

a)

b)

c)
d)

e)

g)
h)

)

k)

)

lokalizacj¢, rozbudowe, przebudoweg, montaz, remont i rozbiorke obiektow, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w wode z sieci wodociaggowej,

zaopatrzenie w wode dla celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - siecig $redniego lub niskiego napigcia, lub
pozyskang z odnawialnych zrodet energii, odpowiednio do potrzeb, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

zaopatrzenie w cieplo zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrdédet zgodnie z przepisami
odrebnymi,

odprowadzanie $ciekow bytowo — gospodarczych z zastrzezeniem lit j) do kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

scieki odprowadzane do kanalizacji sanitarnej lub zbiornika bezodptywowego powinny
spetnia¢ warunki okre§lone w przepisach odrgbnych, w tym stosownie do potrzeb,
powinny by¢ podczyszczane poprzez urzadzenia podczyszczajace, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wilasny nieutwardzony teren, do
dotéw chtonnych, zbiornikow retencyjnych lub rowdéw melioracyjnych lub do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem lit. 1),

nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni
zanieczyszczonych w tym z parkingéw — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sig:

a)

b)

lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja energii z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy nie wigkszej niz IMW, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem
biogazowni i elektrowni wiatrowej,

mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji  transformatorowych jako
wolnostojacych malogabarytowych lub stupowych.

§14. W zakresie sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenow do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktorej mowa w art. 37a ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. ustala si¢: zakaz lokalizacji urzadzen i

tablic reklamowych, przy czym zakaz nie dotyczy szyldow i tablic informacyjnych.

§15. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu

wartos$ci nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu: 0%.

§16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kota.
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§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



