Uzasadnienie

zdnia......... r.

Opracowanie dotyczy terenu znajdujacego sie w pélnocno-wschodniej czg¢sci miasta Kola, na
pétnoc od ulicy Cegielnianej i zachéd od drogi krajowej - ulicy Rawity-Witanowskiego.
Natomiast przy granicy obszaru od strony péinocno- wschodniej i zachodniej przebiegajg
nowoprojektowane drogi dojazdowe. Wskazany obszar to teren pojedynczej dzialki ozZnaczonej
numerem ewidencyjnym 11/8 arkusz 45 m. Kolo o powierzchni 1,1922 ha.

Na chwilg obecna wskazany wyzej teren Jjest niezagospodarowany, porosniety rolinnoscia
$§rédpolng. W s3siedztwie analizowanego obszaru od poinocy i poludnia wystepujg pojedyncze
zabudowania skladowo — magazynowe i mieszkalne. Od zachodu j wschodu brak jest

zabudowy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat na podstawie
uchwaly nr XII/130/2025 Rady Migjskiej Kola z dnia 26 marca 2025r. w sprawie

miasta Kola w rejonie ulicy Cegielnianej.
Opracowywany obszar Jest objety obowigzujacym planem miejscowym zatwierdzony uchwaly
nr LXX/699/2023 Rady Miejskiej Kota z dnia 27 wrzesnia 2023 r. w sprawie migjscowego

Przystgpienie do Zmiany planu nastgpifo na wniosek Komendanta Wojewodzkiej Policji w
Poznaniu. Na omawianym obszarze przewidziana jest lokalizacji siedziby Komendy
Powiatowej Policji, a projektowany maszt radiowy ulegl w projekcie zwigkszeniu.

W Studium uwarunkowan j kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kola
(Uchwata Nr LX11/624/2023 Rady Miejskiej Kota z dnia 29 marca 2023 r.) analizowany obszar
znajduje sig w strefie ,E” »Nagérna i okolice” j polozony jest na: terenie zabudowy
mieszkaniowe; wielorodzinnej z ushugami ~ UMW 1.

dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw - Dz, U. 2023 poz. 1688), Rada Miejska Kola w koricowej procedurze
tworzenia zmiany planu stwierdzi. ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustaleni
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kola.

Projekt zmiany miejscowego planu nie Wymaga uzyskania decyzji Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi Wwyrazajgcej zgode na Przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz
nie wymaga uzyskania decyzji wyrazajacej zgode na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele
nielesne.

Do planu zostala sporzadzona: ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie  ulicy

Cegielnianej”,



b)

10.

Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), a takze zgodnie z przepisami
odrebnymi, projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kota
w rejonie ulicy Cegielnianej uzyskala wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czgsci tekstowej, oparte o aktualne przepisy
prawa. Jednoczesnie w procesie planistycznym zapewniono mozliwo$é¢ udzialu spoleczenstwa

na poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, tj.

ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Migjskiego w Kole, na
tablicy ogloszen w Urzedzie oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w miescie w dniu 12 maja
2025 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu i mozliwosci skladania do
niego wnioskéw w terminie do dnia 06 czerwca 2025 r.,

ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Kole, na
tablicy ogloszen w Urzedzie oraz w sposob zwyczajowo przyjety w miesécie o rozpoczeciu
konsultacji spolecznych nad projektem zmiany planu miejscowego w ustawowym terminie (tj.
w dniach ....... do.......... ). Formami konsultacji spolecznych byly:
— zbieranie uwag w terminie od ....... do....... ,
— spotkanie otwarte w formie online, zapewniajac jednoczesnie transmisj¢ obrazu i
dzwigku oraz umozliwiajac zadawanie pytan w formie zapisy tekstowego, ktore odbylo
sie dnia...... ,
— dyzur projektanta, ktéry odbyl sie w dniu .......

W ustalonym terminie nie wplyneta Zzadna uwaga.
Przeprowadzone procedury planistyczne byly jawne i przejrzyste.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola
w rejonie ulicy Cegielnianej w ustawowym terminie wplyne¢to 14 pism od instytucji. Postulaty
zawarte w/w pismach zostaly rozpatrzone i czg¢Sciowo uwzglednione na etapie opracowywania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu zmiany planu nie

wplynely wnioski od osob prywatnych.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajagce z art. 1 ust. 2 i 4 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym. Projekt miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i ksztaltowania
krajobrazy oraz zasady ksztaltowania ladu przestrzennego jak i efektywnego gospodarowania
przestrzenig poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachéw, oraz okreslenie minimalnego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej, okreslenie nadziemnej intensywnosci zabudowy, co
zapewnia realizacje wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw
architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony srodowiska.

W planie uwzgledniono potrzebe dazenia do minimalizowania transportochlonnosci ukladu
przestrzennego, do planu uwzgledniono uklad istniejacych drég dojazdowych znajdujacych

poza granicami opracowani.

Na obszarze nie wystgpuja obiekty i obszary zabytkowe podlegajace ochronie
konserwatorskiej, brak tez zewidencjowanych stanowisk archeologicznych.
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Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w
zakresie:
— Wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétezesnej;
= granic i sposobu zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;
—  granic i sposobu zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
— granic i sposobu zagospodarowania obszaréw krajobrazéw okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
— szczegblowych zasad i warunkéw scalania j podzialu nieruchomogci objetych planem.

Poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na
calym obszarze zabezpieczono mozliwosé rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe

bezpieczenistwa pafistwa, Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi j mienia,
prawo wlasnosci, a takze wymogi dostepnosci dla oséb ze szczegolnymi potrzebami.

Podstawowym celem sporzadzenia projektu migjscowego plany zagospodarowania
przestrzennego, na wniosek Komendanta Wojewddzkiej Policji w Poznaniu, jest umozliwienie

granicach krajobrazéw priorytetowych, ani w obszarach proponowanych do objecia formg
ochrony przyrody.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kola
(Uchwata Nr LX11/624/2023 Rady Miejskiej Kota z dnia 29 marca 2023 r.).

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. § ustawy Burmistrz Kota przeprowadzit analizy dotyczace
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz ustalit niezbedny zakres
planistyczny. Uchwalenie planu nie jest sprzeczne z tezami ; wnioskami zawartymi w
»Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Miejskiej Kolo” (Uchwala Rady

-

Miejskiej Kola Nr XXXV/355/2021 z dnia 31 marca 2021 r. w sprawie aktualnosci studium

Opracowywanego terenu nie zmienil kierunkowego przeznaczenia.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywaé neutralnie
na finanse publiczne, w tym na budzet miasta. Uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw pod

Burmistrz Miasta Kola, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawil Radzie Miejskiej Kota projekt planu wraz z raportem, o ktérym

mowa w art. 8k ust. 2 ustawy.



16. Wejscie w zycie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w
rejonie ulicy Cegielnianej z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji

planu zagospodarowania przestrzennego pozwalaja na ujednolicenie zasad zabudowy j
wprowadzenie jednolitej funkcji: terenu ustug bezpieczenistwa i porzadku publicznego — tym
samym umozliwig realizacje zadania publicznego o charakterze ponadlokalnym tj. budowe
nowej siedziby Komendy Powiatowej Policji wraz z niezbednym masztem o wysokosci do 50

m.

17. W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.



